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DPR. 6 giugno 2601, 0. 380. dando prova, in caso di mancate filaseio: di defia’ documentasz

PREMESSA: |
Alf"udienza del 25/01/2018, 1 sottescritte geometra Marso Morelli iscritto all"Albo.dej Geomsi delia

Quesito . 1 |
Verifichi, prima di-ognf altra attivith, fa completezza della docymentazione di cui-allart. 567, 2° comima
6. (estratto del catasto ¢ certificati delle iscrizioni e trasoriziont relative: allimmobile pignosato effettuais
‘net venti aonl anteriori alla trascrizione del pignoramente,- oppure  certificato nofaﬁlé____ sitedionte K
Tisullanze delle viswe catastali e det rcgistn immobiliari) - ; mediante Fesame defia documentazione it

e ]ia ] ?-IL_;;‘._;_*&.} s ox art .

Quesito nr. 2

Effettni visure aggiornate presso I'Ufficio del Catasto accertando ght attualr dag identificativi
deltimmobile oggetto di piguoraments, verificanda Ta corretezza dei dati indicati rellatto di pignorahento
trascritto ¢ Idoneita degli stessi ai fini della esatta identificagione;

Quesitonr: 3

Consulif i mgisiri- immeobiliari defl-%-_é;ganzia. del Territaria, Uffivie di 'puhlﬂit:'ifﬁ innnaﬁ'ﬂia;r:i
prc;cedm_{s. alla trascrizions ﬁel pighoramento. immohiliare (atte da. acquisire senon ::g:_é preseme rxei fasmgg}p}
ed-indichi tutt 1 passaggi-di propriets relativi aj beni pignorati intervenutitra la tascsizione del pignoramento
€, & 1iitose, il primo titolo di provenienza anteriore af ventennio che precede. Ta notifica. del ngnazamcnt&,

pegnalando gnche tutti i frazienamenti & le variazioni catastal via via eseguiti, ando, altcesi,

esattamente st quale ex-particells di terrenc insisteno § menufani subastati;

Quesito or. 4

Predisponga, sula base dei documenti in atti, Felenco delle iscrizioni e falle
trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative &
fallimento);

Quesito 2. 5

Acquisisca, ove non depositati, le-mappe. censuatie chie egli ritenga indispensabill per 1 corretta.

wdentificazione del berie.ed i certificati di destinazions urbanistiea fsofo per i terfeni) 8 iuf alf'articolo 30 del

dellAmministrazione competente, della relativa richiesta;

Quesito nr. 6
Consnlt 1 registii dello stato civile del comune- di nascita e/o i residenza delPessoutato (/o il Tegistro

delle imprese, nel caso in eui lescoutato sia un imprenditore} acquisisca, ove mnon. de ositati, Vatio: i




mﬁimcs:ﬁa £o annctariond ms:fgimlfif GVVEro un :cerﬁﬁs&tﬂs i state libere delllesecutato ofo una visurs

et catasli attaali, eventuali peﬁmanze ‘acoessort e anillesind di part compmi {lavatet, soffitte coni ____,_i_ecaﬁ
35 =s_gam¥}em.,-_poﬁmma-, ﬁsca_}damenm.m,}&

Quesito nr. 8

Aceert 13 {:onfnmﬁa 14 1a dﬁsmﬁo&ﬁ aﬁua}c ﬂfﬁ j'”__‘"_ o
catastali e confin) @ quetla contersata fiel py
indicati 30 pignoramente hon hanno mal {dentificatd -I?nﬁmabxiﬁ ¢ fon consentotio la sub gr—

rtzzn mmm eiviim, --pianfa;. mtem, dati.

idenficazions;, ) ¢ i deti dndivati in pignotamento sono exforiel ma consentons Uindividuazione ¢
bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non gomispondendo & quelli stpuali, hanoo i precedenz.
individuato limmobile ranﬂr&sentaﬁéih;_ imguesto caso, la storia.catastale del-compendio pignoraie;
Quesito nx. 9
Verifichi se vi sia corrispondenza frata-descrizione del cegpite contenuta nel-titolo:di: prevﬂmmg quilia
aesm{me sﬁﬁa Bm aéi' daei. d’i‘ oui ﬁ'za ;ﬂmﬁ@ﬁa cathstale, hﬁﬁé‘h@ g quasfa: 2To stato attuale def, 1‘u-aghz ;

Qnesim an -_1.:&

Segnali se. Videntificativo: catastale .eventualmente includa. ("infia") anche porzioni dliene; comiuni o
cotmuiique non pigaorate (da specificarst alires) graficamente), procedendo ai frazionamenti del aso oppure;
OVE: ci'fi i‘*iS’ﬁItf catastahnenta iﬁi‘;iésséﬁfie; 'a'vi"ééh‘ziaﬂ&é-fie--ragfﬁi -cif ta&e—- impe‘mi%ﬂ"i&h segmiii : pwmmg

P g:nnzata;,,-pun consemanda az:_tommz identifs e&t:_tvjv_.s:aza;_stala;_
Quesito nr. (1.
Precisi" ancheg nel caso in ctii" Ii'iimnohile sfaggfte &er’iﬁf-iiafaﬁ‘fﬁni‘ca 8 maggmre consmwnza cngmam p&t

Qlke‘s"ltd ne i
Proceda, Ovenécesiario; ad esegu:re Temiécessarie varazioni pex 1 aggmm&mento del catasto: pmwcdsnda _



Apm

alfaccatastamento delle unith immobilian non regolarmente accatastate;. tali attivitd devranne essere-effed

soloin case non-siand fecessari titoli abilitativ
Quesitenr. 13
Tadichi Iutilizzazione (abitative, cumemaie.,.} prevista dalle struménto m‘bm;sﬁca oamxmale,.
Qiresito i 34

Cesisetsa & meno ;ii.-dl,zh_iarazlﬁﬁﬁ' & agtb.ﬁi-t&- T caso di costruzione m&lzzzata o odificats i vielazicne
#ella nommative wibanistico - edilizin, descriva dettagliatamente 1a tipologia degli abusi riscontrati € dica s
T'illecito sia stalo sanato; o

Quesm ny 15

appiovati dauUfﬁmaTecmca Brasiale;
Ques;to iV 52 '

: TG edd, i giiesto casy, alla
formazione dei singoli 10’“-1 (pro&edenda ave nenessario-all identificazione dei puovi sonfind &4 alls redazione
‘de} Fazionamento allegando: alle relazione estimativa § tipt debitament approvati dail’Ufficio Teenicd
Erarfale) indicando i ‘valore di clascunc & essi o tenendo conto delle gtz.m?ﬁi.ei:siiiggiﬁé comproprietari &




prevedendo gI; eventunli . cenguagh i dengro; pmceda in case corréraﬁo aiia stmm daii’mtem espnmande-

in ogni-caso dn oul 11 bene sia ﬂc_eupat& _da ;s.oggf__:ﬁ::l --émcr-s.iz fia’f. ﬁeﬁkﬁﬂrﬁ e t{f_:i caso o oul sia cocupats dal
debitore, laddive questi 16 utifizzi per fo-svolgimerito di un’attivith economica ovvero ‘custifulssa seconda
cash;

Qiiesitonr, 22

Onig [imitnobile: sia, ceupato: del sontuge sepatats o dali’ex oniijge del debitore esecutato acquisisea 1
provyedimento di sssegnazione della casa coniugale & verifichi se.& $tato iseritto shi veglstd dello stato eivile:
(I*assegnaziony delia casa coningale dovid essere xitenuta, opponibile: nei limit di 9 -annii dalta data del
pmvvsdixmntefﬁi -rasseg;zaxiéane-ﬁe non imcﬁtﬁa*nﬁi :pﬂﬁ&iﬁ Teglﬁﬁi ed ainteriﬁxe. a}i’z datad: tragsorizions: -dei._

Quesito nr23
Todichi esisterza sui]

di affraacmwwnmm _
Quesitonr. 24 |
Détermini il valore del*fmmobilernella deferminazione del valore di mereat




Quiesito-o1 25

Tndiehi espressamente i eriterio di stima e soprattuito Je fonti specifiche. utilizzate, oyvere: 210 dati
relativi alle vendiie: foreate effelivate nello. stesso territorio ¢ per 1z steska mpeiagrsa & beﬁe ariche mediants
o&nsz:ftaz.;ane det datd acces»s;bzh sul suo astegmdmame it

213 indagini dz xiereaid con s,peczﬁsa indieszione delle agenzie mebihan ecmsultate’

214 banche dati nazionali operando e opportime decurtazioni sil prezzo di stitiia considerando lo
stato i consérvazione deli‘immobile ®, s¢ opponibill alla. procedura esecutiva, i solf contraﬁz &

Ly t,b wssegnazione: al coninge avend dat ey

logaziens ¢ 3 provyscdis

Chiesito ne. 26

Segnali;, in:caso di-contratte di locazione, I"eventuale inadeguatesza del cancheex art. 2923, cmnmaﬁ £,
&, in siffasty ipotesi, tenga conto di qaesta circostanza determinando 4l valore d&ﬂ”imnbﬂe come se fosse
libero-da qualsiasi vincololosativo;

Quesito nr. 27

ri’mmw dgll’mdxmza_ dz. vendgta,_az senst deli®articolo 569 op.¢. a_-.sscgnando- alle -.pam un: termine non:

supsticre & quindici glornl prima della predetta udieriza pér for pervenire presso di b, Hote eontencnt
osservasiont al sué elaboeato;

Quesito nx. 29 L

Depositi, glmenc dieci giomi prima dell udienza ex are5$9c.p;: g:&. ﬁssata pcrlmsmﬂmdéﬁ sidinaiiz
.di vemixta, il g0 elaborate peritale; integralmente rife

éﬁ“mﬁ noessere inserith Ia}?c!:m & & stima in versiotie privacy, r;onf.:he.'gh allg__gatx.dx segaii Gmém;
Quesitonr. 3¢




noy giugtitieata, sarh

Qﬂﬂgﬁ‘o it A

per arzaia : dneeamvelare. '

Z'_zgiq_r._ﬁ_;_ta_-;;; ?ﬂﬁﬁ&t’g&g,_ s :ggattl teyzi {qual; i ?mprmtaﬁ éz potzient mrniobiliai canfimanti con

41 beve dell*esecutato wwﬁ)

rapropristar]) mon previste dalin legge. & comimgue secedente. & non

contenenti nﬂmiﬂarm ;ﬁmanal; anehe & confinant, essendo el et tiatn s pbBlisngiane
RS fih'tmfg“;-; : _ _ :
esiée 0 33 ,_

bcns contenerite géz elsmcrm ﬂI out: -m-prax:sdenn pumti 1»6 nwnciae, a ¢ 5::. cnione el dut ot
per lasuceessiva aliegmcne al?e;:dmanza il vanﬂxta ed al dcsreio & trasfmnmnm

Ditesito pr. 34 I

ﬂﬁeghz alta réimone

i copia dels conodadions dela leehas i
d. ocopia dek contratte: Ei'f locazione .odel
daccessy contenente. il sommario  resecento: “delle: Gpermi svahe ‘g Yo dichisrazioni rese
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. _ OPERAZIONI SVOLTE _
i*er &afrs 'ﬁs@ﬁsté al qucsm affidat, 11 s@ﬁﬁ'seﬁttc C‘-?U!f’ﬂareseguiie az:éeskf:@iﬁsss-};ﬁ cerizia delte Br

& altrest @gwedaie & ven:ﬁcare Vesatta 1dennﬁcamona fra T beni. pignorn ali & queih censito gressq 1’uffima
- sudietto: Sono stati effettuat altd diversi acesssi presse PUMfcio Tecnico ¢ Anagrafe del Comune di Galiese

L EVT per il permmbnit: dei 1ol ah;hzanw deposztan (Cmcesswm Etixhzw Demmee: di Inizio Abtivit;:

;-:Cﬂﬁhﬁcam ¥isd Ag:ﬁnhta, cemﬁeatz x*axi etci) A seguita della: oommmaﬂéiane deL Cﬁstaéa Gmd}mana,& neli& ,-

Abmomento: dat sagraliuege it s@ﬁoserztm ha effetmato un’amypia: npresa fcztagtqﬁca ed vna neeggnz;mae

ey

Tong c:amstaie»nel COTSe

. i Tuoghi ol fine di sileviire 1o gotrisporidenza tra 1o stato dei tuoghi & 1s dectmnes
i tale acebrias iénito 5000 state nle'{fate diffemnté a/segiito della: acquisizione & nmu abﬂ;tanw pte’sso it
Comuiie: ’Vitf:xbg :

Al I ¥erbale di sz:;vmflaaga)

Ruspasta at quesxﬁ

comma-epel
-Esaminati mm 1 docan

wenti’ agh ‘attl ed effetinate le indegini, T2 dotumentazionie depositata dalls, paite -
faiti & presente it certificato rotarile 3 firra del Dott. Bmilio BﬁNﬁA{l&
: tastaliy ded m@sm iminobilian, ol 1a

-56? Spe. -agl-x:'atts ada que}h derbvaht -dﬁle;x-ndagxna:aﬁmatﬁ, :nsuLta.}a- .mmsgaﬁdmcm imedesm;f

: 'Qmsite B2 {}';f}‘%mg visure aggiomate presse F'Ufficio del Catasto-accertanido.ghi-altugli datl identifie:

Per :qnaf.-ao:zatta; ed gsaita identificavione dei beni e per i Successive raffronto con lo-skite dei tuoghi;
1l sotiosoritio G T .U, ha ritermto indispensabile acquisire la documientazione cetastale appresse elencaty;




- Visuss siofica per immobile ¢ planfmetria catastale —N. CEU. o C.1 Comuns & Viterbe foglic
| 144pﬁamss,_ e __

Hatarle & fma dslNetam Dot Emihe BONACA _B@Nij

in F;ir&n_m fiferita al vententio; per -,gl; mg;};ﬁ;

oggefto di pignoratientc.

di Viterbo 4l foglio 144 pHla 1015, padtita i, ENTE URBANO di 'wig. 280, Tlpe mappale 31, G? 2@02
protocotlon. 110971 fatti dal 3101, 29(11 (r.340.122001).

- i’e;rmo sty m ’i?&a delie A‘nfez:c, ccns;ite al Catasto terveni della Provincia i Vﬁem al Fogle
1% 144 plls 2264, qualith SEMIN.ARBOR,; ¢l 1, superficie catastale . 25, reddito domienicale €
023, reddito agrario € 0:10. Derivante-dal ﬁ:azxonameﬁw del 09.08.1999 %ﬁ -atti- -dsl -‘1";5 081999 -{i‘x
2326.171999) férarrzif:&'rsappressione-deﬁap 1848 ch
plle 2266, 2261, 2262, 2263; 2365, 2266, 2267,

= Tezrem} sm} n Via: efeﬂe Anfore, censito-al Catasto terrent defla Provincia & Viterbio 4l Foglio.

A5 "'famq 248, mdézm ciamemcafeeﬁ 15




STORIA VENTENNALE
- State delie trascrizionia favere dei soggetti esecuiatie niei suol danth cansa Succedutesinel

ate edificato il fabbricato censito cemmjiai N\C E.1J. detla Provincia di ’Vife:'boal
; Ad-partdla 2353 (& 191’45)43 Ie ; 'nrbam_

D 71T,

""é@veé staineézﬁcatnﬂfahbnmtonenﬁneamoeasﬂaalﬂ(ﬁﬂﬁ vappresestiato al catasto fexrsai
: 2 ,quaht% “entemhane”&ara;l (due}&cenﬁare&o(eﬁanta}dmvadﬁ o
eritiane QQ(novaiIta),ijomagpale 31.01.26t

descrittos

__mmmn m‘%ﬁa iie,llexf’iar;\f(are,-s :Lszto ai Catasw tcrrem d_ j

'. R,eg:sufaw 11 giomo 25_01 1979 a% i, '_?81 ai predcttl camprepmt:m ‘per succesgione Jegiftima al
ispeitive: padre-e-conivge, _!seadute in:data 23.03.1999 glusta.
dichiarezione di succesiione presentata » Viterbo. #131.03.2000.al 5, 111100

. Antevensemmio gli dmmobili pignorati composti attustmente da fabbricati on relativi terreni adi '

.. ulterigre erifica sono pervenwiti alitattudle proprietario tramitc denuncia di sucoessione T

» S -“:'mcna_lacaﬁﬁ:S;B xehars §

- "Nota i ascriziene -con Reg Gen, n. 3546 — ?adicélaw-n;?:i'éi del 3079571955, alla conservatoria-deiregistr

. ‘immobiliane-di Viterbo dove si chiedé Ja trascrizione contro I‘eredaté. i _
’ ‘ Neﬂﬂ denmad; snDOBSSim o L

ik hetla pots sorie Tettera A"

ats i Catasto terfeni sezione VIEn 21 di ave 21,50 reéd L. 29,03 {partita $086).




2 i gt Thdivisi @i @f@@ﬁéﬁasﬁ-tmena inlotalug -‘-‘--iﬁ- catasta alla partita 9377 sezdone VILn

RV i are 25,20 red. L 52,92, allarmpote G

_____ segiitio det __p_as_saggiﬁ SOpa.

dasﬂr-xﬁz---ﬁ-vamzmm@@tas_tah-c._pamnusa;.aiali_a_i:iiial;e-zdeiﬁiﬁir}é.-' o

- (Cmquant&seiﬁiitaaﬁﬁcmteﬁmcz Zﬁ} m Imaa, capitﬁle a fgszme éa]ja
'- | seietd ¢ 'pagarama 3 Respm&abﬁzté L;nutaza gons sede i

U s

2By 1 2/  Tpelecs volontatia; per h:: 8 oomplasswa SOMY
< £aro 150:000;00- in tinea ‘capitale; @ favore défla Banca di Wte;rbe Credito Coaperaﬁ‘m (’Prbvmma
i Vitetho)— Sogietd Cmpcrat:va a Respensabﬁit& Lirgitata con sedein Vitetbe (C.F. 00057680563 &
| seitro 10¢ iy ﬁrdma ad atte pubtzhca di #Ritno ak: mg;t& Notaio Fabrizia Fortint )

. _:.5:. 'h.i\,c o
ET4dLE (Clogs
“ {Vsnfeﬁamﬁase:ﬁﬁsemevemg? :

Rowa (CF ﬁi)ﬂtit}ﬁs{lﬁ%@ p— _m ordine: ad atts arrammaﬁaﬁva

. emesyo’in data GS 06 20 :_-ﬁ meahta o isoritta & Viterbo it glomo 21.06.2010 Reglstro particolare.n.
1,865,

partzcolaze e A 698 B TAE
ondanna siecutiva emessa. éai ’}’z::buna”ie éz Farm in data 14 @6291? Fonmhm escguita it glorng:

1108 90177 Registio particolaren. 1.260.




é;‘i & "fpmeca gfiiidfﬁf"a{e 1501" -.:_Ia-\

278.000,

ingiuntivo emesso- dal Tnbzmaie di thf:tb@ > : R
13.05.2016 Reglstm particglaren. §893.
1 Geposiian., 1@:&@&3&3:}5@19 cézz egf rf#en': indispen;

Quesite w7 (Descriva, previp necessario acbesso, I immobile pig

Si premette che il compendio pignorato ¢ costimuitecome seguer- . ;

“A% - abi{azione sita in Via dells Anfore.snc, af pisni Sentintestato, torra-e primo, sensita al N.CBLJ. dek
Provincia di Viterbo al foglio 144 pilla 2353, cat. Af7, <L 2 &1 vani 12,5 superficie catastalg totale di mq: 378
escluso aree;sqoperte md. 367, rendita € 2.033;55. I

s’ 1 2 ahltazmne.sﬁa in ’_v’ia deilc Anfore, al plado terra, censita. al Catasty terrent éeﬂa vamma; ai Viterh
alfaglm 144 pjia wts INTE URBANO i sqperﬁme Gatastale 280,

p.ﬁa 2264, qnaixta SEMEN,ARB@R., L 1, saperﬁcxe catastale i, 2&, mddm d&}memg,ale € n,za reddai
agratic €019,

“pYr - terreny sito in Via delle Anfore, censfloa)-Catasto ferreni-defla Provincia Ch Viterho al Foplio 14

"p.ﬁa 2352 qw;dm SEMWATIVQ ek 2, mperﬁcm catastale mq: 20, reddide domenicals € -0.15 reddit

agario €007,

Immobife

Limmobile'é sito in Viterbo, localith Santa Barbara, Via delle Anfore.



- 2540, unaism}pegnc dsmq Z:_'__

Einmobile & attialnients dislogito su fre piani cofunicanti fra Joro tramite scala fnterna, df oui un piage

semintery mcanaltezzamtempmamizm cost suddivise:

zf;;isjtemameni& framite pesri:a carra’;:}ils basculaﬁte lacaie ad}bﬂo & Tavanderia: et unia. 5uperﬁme u%*xla pari a-mg.
dile pac & ma, 633 10{:&1& adibito. a. stirdio: 8l sup. ‘utite di mq. .94,

é13nperﬁe &t

fspertonabile allo:stato grezzo.dimg, 34 58 cd ui terrazzo.

T batto 2 skate ‘thovato in buono stato: 8 conservazione manutentiva, g un;uant} Yisuliano teceiitements
vealizzetl posh.come gl infissi internied esterni,

;Imme;jéig-?-“ﬁ”'

una guperficie utﬁemwmapm 3 _m._e;: 2493 o NG Sitermio _ed
£, SLEESSY: dﬁeﬁa‘men’iis' dal 'peziicb <on '-zma--azm miassimg g mb 2-.{}9‘ ed una aftezza ininima pari 3 ml.

:ﬁigw&ﬁmagazzmi con %GQSSO:E&?QE}Q a:i: fa’%ﬁam a_te d;-:sx;p.e;:fim,e mtaiﬁz_yan 8, 93..

1t fabbricate teatizzato in‘muratars & fufo, ton copertura » due falde nclinate & o 4 capanba, ‘alle
gEgth attua“{g n&uita essere tamwaaw ed %z&u&ai'mie i un discreto stato 4 manufenzione, dotsto di mp:l,anm,



- . . Adogg fo-stesst yistilta sasere pensito solamente of Catafto Terresni al Foglio 144:p. 11015 con gualitd

ENTE URBANO, 4 seguito 4 ’ﬁpl Mappali del 92.66.1995 in atii dal ©5,07.1995 (n. 1807.1/1995 ¢ TM. del

31.01,200 prot. N, HOHTL in et da‘i 31.01.2001 (o 340:1/2061) ma non aggxaranta al NCEU, per
: A) BLy quant;} ad oggl lemiinato e Us uibile '

auihaone rendits eitagtale (ramite DO

- ferrene site: iy Via delle Anfore censito ab. Catasto terreni della Provincia &; Vitetho al Fﬁglw ' 3
264, rialith SEMIN. ARBOR.; ¢k, I; superficie ¢ caiasiai& me, 25, reddm} domcnrca!c€ 0_
G40, : ’ : '

.. Detto terrend, alle.stato del fusti, risulta ali’interno della petimetiazione del: gxard}m stesso (inferno 2l

Yotto i tefeene teeintatd a servizie deil abitezione).

. feivend sito’ m\&a delie z&nfme Censitd al Catasto terreni delia vamcxa i Viterbo Al Fﬁg&a Tadpia

2353, qualifa samﬁmwa 2, suparﬁme catastale mq. 20, 'reddiw dc}mms:aleﬁ 615 veddfh

We:

] e del giafdxao stessg riternty al

Fnterng, diti caiastali e confini” g.guella conten i mel pigs .
In base alle documentazions. agh atti st precisa che ie. dasg:rmom contennie nel pighoramentd risultano-
confori con quelis .atuali det bent ‘staggiti. Una ifformith Hiscontrats & fabpresentats <lai pumert eivici

. detitabitazibne censits al N.C.EU. della Provincia & Vitetbp al fp144 plla 2353, Via -délle: Anfore-che

msxﬂta £S501E: SenZa NUIMETo, CrVIco e sal; paste corrispande-ai mrk civiei 9 & 1, la seponda difformitk rssilta

- pisere nelumere dei vani in: quanta dalla visura cafastale tisultano 1215 vani contro 1 32 vant npm-txu mel
pignoramento;

ﬁ séttoscnf;ta CT’H eﬁ‘etmatz gh Ortum accﬁrtameﬂn presso ViApenziy defle Bntrate ¢ i Viterbio
’I‘amtanqg ha -consiafato aloane differmid wa lo stafo -def ‘moght, visionato in fose df sgprﬁimgsx, &t
docamentazions depositata, presse il NC.EW. dellz Provineia di Viterho, Di seguile ‘vengono elericate tali
difformitd-in velazione ad: ogui unitd rmobiliare.

A%, abitazione sita in Via.delle Anfore nad 974, ab px&m Seminterrato, Terra ¢ Primno, censita al MCEU,
al fogiio 144 p.la 2353.




Pidro seminteirato
Nella planimetria depositata ol MCE 1. della Provingia & viterbi vengono riscottvate le seguent] difformith:

- - n. due ipostigh che nella realtd gorrisporidone: y Layarideria ¢ studiog

L. e nonid st ﬁparta wna fiestra el locsle Tavandetia;

“ o Ly finestn ngﬁip studio risulta essere df dimensios diforrm da quetis: npertata i yi&mmama,
Nellz planimetria tisolta mancante nella zona ingresso v afinesira sul posio seistente;
- Pianoterra '

Nesguna difformith tilevatal

- el vano wo. risalts unapiccsid porta ot sécesso ) Totale Soitotétto the ndn viene riporiats in.
_pimmMa' ' '

‘el tocale lavanderia & stata realizzata una ﬁnestra nnn rxf' sort mﬁeiiapiammemadepesnata '.
 “BY- abitazione sit i Tera, olat
Joplio: 144 p. e 151*5 quahté EN'{‘B URBANO R O ﬁmi’ia ce.emita al N
possib&fe 'venﬁaam fa camspenﬁenza catastals. )

{a!l 6 Piammeine rilevate in fase & sapraﬂunge}

pzesentema varie mﬁ%ﬂnﬁa & oud émvrebbc segmra la pmseﬁtazmne di \«‘:spo mappale edi con&egn&me VA
planimstils oatastde.

Tali planimetrie non vengone: apgiomate in quanto- per la regolarizzazione: delle difformitd ocootre: it
xfilascie di-sitoli abilitativ.

¢ degh immobilt.




quinto 1o stesso Comane, con lettera prot. N. 002201/ del 19:07.2003, richiedeva —

94 ciil nsistond g fmmobili oggetty’ &8l presente; pighoraneiith. foade i 2408 $ita e Viterbs Lofto n.

22 coptigrensonio C5 ~Residenge privati.

(all 7 Swralcio di PR.G. eNTA}
Qmesttﬁ ni: 14 ﬁd& Bl b canfonmm g heng: della costr 16,

Prcsso }’Uﬁi;:m Teenico xiel C@mnne g Viterbo é stato nntracmaxa la Concesgione adﬁma 11, 6608 del
16.08.1999 ~ Qraﬁca editizin n, 160/98 ineremte il progetio per fa realizzazions | dmme due: mﬁneﬁzh, fre. gt

- guello iy cggettﬂ sitoan; \ﬁterbu (VD) in'Via dzlle: Anfore e successiva varisnte alia praticeedilizis . 386/02.

St Faprésente chp titolo ghilitativo edilizie rilasciato ed autorizzate % 5ol quello iferito alla pratice

edilizia n; 16098 e n. #608)-¢ Is variante risulta pon €sseTe. mai stata rilasciata dal Comune di Vitetbo; i

alonni documenti necessatl perik rilascio, #d ogal mat trasmessi.

Per-imolivi (11 o sopra, le:opere realizzate sucee:sswamcﬁte al..fﬁas.{:iﬂ-&eﬂa_ﬁoncessiane;;aﬁiﬁzﬁ& B6OR,
yisuliano ad oggi abusiveeda sanare. -

Nen ﬁsuit&-zasssﬁe-m_gi'_.gﬁiaspiam la dichiarazione di-agibilitd.

- s carnbia di destinazione d*uso da garage ad-abitative per una superficié interna utile i ¢ivea tig:

.. . - combio di destinazione d'uso da eantina a tesidénzinle per ana superficié wfile totale di cirea.

. 62.45;
o . veriagions prospettica mediarite spertuta & chiustra di porte/finestee;
- Pigno terra &

- - Reahmam di un piccolo balcone 8t superficie pari amg, 3.40;

(Al 8 Tioli abilitativi)

EABBRICATO “B”




— . Ampizamente meélante real}zzazmne & éaa magazzm; d1 su.pe::fioze uiic pari & mq 6.05; _' '

- - Amipliamente mc'dmme: realizzazione di un piecoie forne;
{4t 9 Fitolo abilitaiive)

) En basa aiia éﬂ&nmentamane farmta dail’Uiﬁcw Teenicn- del Comum & Viterb vioh. sond: efrers, negl
archivi, iftanze di condonoper-gH Immobiliin eggatm ‘
Quesito:n. 16 (Verifichi se't bent plamoral st ida oenso, Hivello s

Tn base alla consultazions presso g Ufﬁm prepostg i-beni pignorsti nos fﬁSkﬂtaﬂ{} gssere: grava‘tx da i

- Hvelo oruso Givico:

straondinariely | |
Tén-zzttf'maf@ della aaeﬁiﬁnazfinne“é’ﬁm -'&ég'-ﬁ iiinm(iﬁiﬁ & delle camttmsnche e, sHa 1o

{all. 9



.ﬁgﬁg:-'zpna, si ritiens che Tk pit probabile Vaim &1 iocazmna mens:te sia parias
Immobile “A” Rasa&en&ala Valore lecamo pan a pitba: 8&01900 Enro mmh;

srfistici; storicd, alberghieri di mahmabahta o mdmsib;hté.

}Ipme_,ssgnd&cosﬁmito -un condominio nor sone presentt Nincoli o:oferi di namﬂoz@omtmaienguardﬂ

gl mmobili oagetio-di pignoramento.

L Ea e
delle metudologis appbﬁainh, al fine & pater espnmer;: i gmdmn eh SHina. afﬁ&abzia ed :I pill vidine

“possibileal pit probabile valore di mercato. Allo scopo SOTY, stati eseguiti due; diversi metodi.distima:

- metozin cnmparatwo o gintetico;
: co attraversg la capﬁahzzazmne del reddito (‘ncm apphcabﬂs mﬁa\na fﬁé‘r g’lii

;t”rmbzh ove s, poss:bzle deterninate it reddite mesmta; & gtata necessaria al ffﬁ'_xp:-;ﬁ_i A ate 15, bqnté

Aei risultati di stima seconde 1 metode sinteticofeoinparative.

Data la presenza di up microatd, che eonsente € fomxsee elemantl Suﬁicie}}’ﬁ a:i mvﬂm & efeare,
‘ustlappositastala valort neil& quale iiserire il ‘bene da stimare, si ritfene idongo uglizzan il

Bintetico; BIEverso Ja comgmrazwne & elgnientt smili € g:xa DEFSL. & pmgcdm vendite, Sk & duindi

-_precﬂduto ad effetiuare uha coroparezione fia i valord ol mg: & immobili in vendita velle vicinatze. ‘Tale
o270 ol ng, & Blato poj. adeguato allo stato T cul volgono: attualmente fe wnith, itomhiliat éggﬁm della:
‘presente stima:
Amalisi df mercato; Offerte di-venditaal my:

- Dati provenienti da slemonti forniti da agenzie {mmobiliard della zona {es. Tecnocasa - feanorete):

1 prezzi di mercate: riferitl o recenti c@mpravendzte sf aggitanc da€ 200,001 300,00/mg in sheiia

comelazione alla supetficie copeits, per- abitazioni in hione condizioni di statica s munitenzione.




ot suddetta devione essére. detratte le speserperia. sonatoria delle opereabusive: qnali vanazmnx
: i destinazione: &uso sopia off ate: verzgqno quant ificate i oG
: esantmene; pro gette 4 sanatotia, vagazions -catastall e-guant®aitre

L”mdmamene‘ d:e'i rite
q;iemc n° 24

camuge ¢ det: parantl

Quesm;n 2T {Femzﬁ&fa Ss?mma, S::ke’matxca e distinta r:spasta {anche: n&_;... tve) aF singali.quesiti
’ wite redige du gpposita refxzszze-_artle:data secondy fu scheré del puntiappe i,

11‘ sa;tescnfw tifiene, con:fa présente, di avere dato risposta a hutti & quesiti posti-¢ rimene 4 dis
dell*Hlustzissito. (iudice Bséoutore. pes. Quaimas; ultermre cimnmemﬁ

E@Sf_@_gﬁ.ppﬁ:-r@wmmd' 5603 at&xéz’ﬂo o220 egnel Fisperty

I[ saiiascn%bo G T, haprovveduto prima. defiudionzs fissate per il giomeo 1L 102018 alle ore 9:064m.a.
spadire tramite posta: zaccoméafaAfR o posta eletironica ceriificata, copia della; rélazione fecrics genta}e,

assegnando alle parti un fermine non: superion & guindici (1%) glozni prima defla, predefia adienza, per-far
venire presso di fuf note.diosservaziane. at proprio elaborato,

‘Verrd: predisposia e consegnata peosso ia Cancelleria. del Tribunale di Xﬁtesbo la copia deii" ) gl
forma cartacea ché i forna eletifonioa, redattd it conformitd alia. d:rettxva el Garante.per Ta protezione def
daﬁpez‘ssnaln

Iz quadn sinottici s__onc? stati predispostiin separato ed alfegato:in triptise copia.




€img: 600,00 per boxrauto;

. e amazmne sita in Via delle Anfore, ai plani seminterrato, terra ¢ primo. censity al BLCEY. al fogho

Neila spaciﬁm 14 stitha def behe vpgetts di § perizia, allo stato di fatto, tenuto:conto deflo stato i

ohe & qualith:depli irmplants teezmlegjcx, delin corteannessa gl fa‘bbnaata steszo,
PG pssere verosithilinente valntate 1.

- Piant semmiasr:raw garage L - ing. 4R.00 € 600,00 dlmg. = ©2R.800,00

- - Pianosemintartato: resxdenzzaie g 11697 %€11060,00 a1 mq = 128, G700

133:495,00

. | _ Plano teres.
‘portico/baleone
mq. 57,15 x0.25x€
1160,00-al mq. =€
18.716,25

- Piane térre tesidenziale daristrafturare
= Plano- terra portivo
Pianoterra magazzi




Quesito n. 34 #lie fii

Ha relazione o o planimetria del bene, b, la yiswra catastale attuale, ¢, copia della.

[l eventuali olil di sanatorie; &.copia del contratio dr

_ _cf;;r.ncessipne-_edgx?ﬁﬁﬁ:; ede

Jetenzione ¢ delverbule d'accessg e viswa ipotesaria ageiorgla . coplaalio g i provenienzd

sico b. utta Lo docmentazione viteyuia necegsarial

Di seguitc vengono ¢lencat pli allegati alld presénte relazionic.
AT 1~ Verbale & sopralluogo

Al 2~ Documentazione oatagtale

AlL 5+ Documentazione fotografica.
Al 6 Plarimetris rilévaie in fase di Sopralinogo.
ATl 7 Stialsio Pig estealeio NUTA.
Al §~Tirole abititative
AR 9 Copla domands CDIL
A, 10~ Quadst Simottics
L CTU




QUADRO SINOTTICO

TRIBUNALE DI VITERBO
Esaczmone 1mmob1§;ane_ n®253/2017
DESQRZZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA
Lotion® 1
Diritti di piena proprieta dell'esecutato per iina. qiiota pari ad 1/1 sugh inmobili ubicati nel Comune

di Viterbo, Via-delle Aufore, costituit! da utt unico lotto, di terreno. Completamente recinfato con
sovrastanti fabbricati ad uso abitativi, -di segm’co meglio descritti

FABBRICATO ~A-

Trattas:l di immobile trovato in buong stato di manutentivo, d:tsposto su tre: piano di cui un piane
seminterrato composts-da un Tocale garage di cirea g, 48,12, 1nn ingresso, una tavema, un locale
tecnico, una dispensa, una cucina, un bagno, un lavanderia, uno studio ed un disimpegno per una
superficie utile comnerciale parl a mq.. 113,17, un piano rialzato composio da un pranmfsoggmmo,
tre camere da Jetto, due bagni, un dwmipegno ed uma cucina per una superficie utile fotale pari 2
circa ma. 121,25 cop portico di cirea mq, 47,48 ¢d un balcone i mq. 3,40, un piano primo.
composto da due camere.da letlo, un pranzo/soggmmo con angolo cotfura, due disimpegni ed un.
bagno per una superficie uti com;mialﬁ pari a circa mg. 69,39 conun ‘halcone di mg. 8,46 ed un
sotivietto ispazionabile allo:stato rustico.

Unité imimobiliare censita al N.C.E.U. della Provineia-di Viterbo-al Foglio 144 p. lla 235‘3 categoria.
A/7, classe 2, vani 12,5, rendita cafastale 2033,55 €.

FABBRICATO -B-

Trattasi ‘di immebile i scarso stats manutentive, comunque: abﬁabﬁe, disposto su un unico piatio
terra, composte daun bagno- esterno accessibile dal portico; un pranzo/Sogiiottio con angole.cotura,
per una superﬁctc utile commmerciale pari a circa mg. 26,97, un portico di mq. 7,70, e da die piccoli
magazzmz cen accessa jstemo dz superﬁcze totale: pan 2004

N‘ CEU. con una su;zs?rﬁcm. wtaic c.o_;:qpmsv. il terreno su i & npvriafa (p Il L 15);?@:‘2& my. 239
La costruzione del fabbricato & stata autorizzata con Concessione edilizia n. 6608 del 16,08,1999,
alla pratica edilizia 1. 160/98, I'inizio dei lavoti & stato. comunicato-dal titolare al Comune di Viterbo
settore Urbanistica in data 28,02,2000 con protocollo n, 292 del 08,03,2000.

1l fabbricato A & presente sull'estratto di mappa e risulta conforme agli elaborati’ plani
depositati -in ‘Cataste, ma lo stesso non, tisults conforme alle autorizzazioni Com "aii ;
Concessione edilizia n, 6608 del 16,08,1999, ‘pratica, edilizid n, 160/98; in quianto il paano
seminterrato autorizzato. & completamente ad ugo agricolo (n: 2 garage, n. 3 cantine ed un bagac}.
mentre allo stato-di fatto, fatta socezione di un garage, fa parte rimanente € ad.uso abitativo, il plano
rialzato risulta pienamente conforme dlla planimettis catastale ma non risulia conforme alla
Concessione edilizia-per Ia realizzazione di un piccolo baleone, it plano primo risulta difforme dalla
concessione-in quanto i locali adibiti a soffitta risultano allo stato attualg abitativi.

(i, abusi sono. sanabili mediante. pratica 2 sanatoria da presentate. presso’ 11 Cogrme di Viterbo
settore Urbagpistica: pet- cambio di destinazione d'uso & sifca ing. 137,30, per la realizzaziope del
balcane. al piano tialzato di mg. 3,40, peér uina diversa disposizione degli spazi interni e variazioni




prospettiche (apertura di nuove poxie ¢/o. finestre);

“Per quanto concems-il_fabbricato B-(ml. 5,00x ml. 6,30} non tsulta conforme alla concessione
edilizia in quatitorisulta éssere stato realizzato. un portice inaderénza, i bagno, n. 2 magazzini ed
1, forno, abusi che risultano: senabili mediante domanda di_ sanatoria pef ampliamento, ¢ pid
precisamente. per Ia tealizzazione di un bagno & superficie lorda pari a mq. 3,32 (sup. utile mg.

2.02), realizzazione di due magazzini ¢ forno con superficie lorda pari a mg: 10,73 (sup. utile mq.

6,05), oltre alla necessitd di accatastare (DOCFA) lo stesso presso il NLC.E.U. della Provingia-&
Viterbo.
Te spese (sanzioni, oneri ‘Concessoti, 0osto di costruzione) per L'oitenimento. del Permesso di

costruire a sanatoria vengono quantificate in circa 18,000,000 Luro_ (Diciottomila Buro) pil gh
onorari tecnici per presentazione progetto @ sanatoria, variazioni catastali e quantaliro vengono
quantificate in oirca 6,500 Buro:(Seimilacinquecenito Buro); che soro stafi redatti dal valore stimato
del bene.

PREZZOBASE D'ASTA €376960,25




